Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar

AUTORIZACION EXCEPCIONAL DE USO Y EDIFICACION
SUELO URBANIZABLE Y URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

Documentacién minima para solicitudes de AUTORIZACION EXCEPCIONAL de
edificacion y usos en suelo no urbanizable o urbanizable sin sectorizar.

La solicitud de autorizacion excepcional debe ir acompafada de la justificacion del
cumplimiento de las condiciones y requisitos sefialados en la LOTURM, en la legislacion
sectorial y en la planificacion territorial o municipal que le sea de aplicacion.

A tal efecto debera presentarse la documentacion necesaria suscrita por el titular y
acompafada de la documentacion técnica precisa para describir y justificar el objeto de la
solicitud, a nivel de anteproyecto, relacionandose, de forma no exhaustiva, la siguiente:

o.-Memoria-resumen de la actuacion, describiendo expresamente el niumero y superficie de
todos los elementos y construcciones (prefabricadas o no) que la componen, obras a realizar,
cuadro de superficies y presupuesto de la actuacion.

o.-Justificacion de las condiciones generales que impone la normativa urbanistica municipal
de aplicacion para la autorizacidn excepcional y de la adecuada insercién de la estructura
territorial, resolviendo las infraestructuras necesarias.

o.-Justificacion de su ubicacién, argumentando la excepcionalidad de la actuacién, la
necesidad de su localizacion fuera del suelo urbano o urbanizable sectorizado.

o.-Justificacion del acceso rodado ala instalacion, con deficnicion del itinerario de acceso
desde las vias principales, titularidad de los caminos, caracteristicas, estado y condiciones
para soportar el trafico previsto.

o.-Justificacion de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la
Region de Murcia, en su caso.

o.-Justificacion de las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de la Region de
Murcia.

o.-Solucién de las infraestructuras precisas para su funcionamiento (abastecimiento de agua,
suministro eléctrico, saneamiento de aguas residuales, etc.) que la propiedad acometera a su
cargo, aportando al menos: definicion de las soluciones previstas, puntos de entronque a las
distintas infraestructuras e informes a las companias suministradoras.

o.-Estudio de paisaje, que tendra por objeto el analisis y la evaluacion del impacto que sobre
el paisaje podria tener la actuacion, actividad o uso concreto sobre el territorio, y las medidas
a adoptar para su correcta integracion.

o.-Acreditacion de la disponibilidad de los terrenos adscritos a la actuacion, mediante
escrituras de propiedad, informacién catastral, nota simple registral actualizada y, en su caso,
contratos de arrendamiento, cesion entre el propietario y el solicitante o la autorizacén de los
titulares de los terrenos cuando se trate de agrupacion de predios.

o.-En su caso se acompanara documentacion que acredite la legalidad o antigiedad de las
construcciones existentes (licencia urbanistica y actividades, autorizacion excepcional del
organo Autondmico si existiera).
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o.-Para actuaciones en suelo urbanizable sin sectorizar, las edificaciones se ubicaran
minimizando su impacto paisajistico, con observancia de las distancias sefialadas en el
planeamiento o en las legislaciones sectoriales qeu fueran de aplicacién por colindancia a
bienes de dominio publico.

o.-Para actuaciones en suelo urbanizable sin sectorizar, se requerira el compromiso de
contribuciéon a las cargas urbanisticas del futuro desarrollo y de depositar las garantias
econdémicas fijadas en la Ley, asi como acreditacién de que nos e han alcanzado los limites
de aplicacion del régimen transitorio.

o.-Informes necesarios por afecciones a la legislacion sectorial (Carreteras Regionales o
Estatales, Cauces o Zonas Inundables, Costas, Vias Pecuarias, etc.)

0.-Se acompanaran planos de planta y secciones a escala adecuada a su objeto:

-Plano de situacion de la parcela (1:5000), realizado sobre cartografia basica regional y
orto-fotografia actualizada de SIT-Murcia.

-Plano de zonificacion de planeamiento vigente y, en su caso, en tramitacion, ubicando
la parcela y sefialando la clasificacion y calificacidon urbanistica del terreno.

-Plano de ordenacion interior de parcela con sus dimensiones y superficdie,
tratamiento de la parcela con arbolado, cultivos o jardineria, ubicando todos los elementos de
la actuacién con la superficie que ocupan, la separacion a cada uno de sus linderos, usos,
altura de la edificacién y aquellos otros dtos que sean necesarios definir para justificar el
cumplieminto de los parametros establecidso por el planeamiento municipal. Se indicaran
acdesos, vallados, ciculacion, acopios, aparcamietnos, etc. y se acotara la distancia a
otras afeccioens como carreteras, cauces, etc.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO DEL PINATAR

C.I.F. P-3003600-H Telf. +34 968 180 600. Fax: +34 968 181 180
PI. Luis Molina, 1. email: urbanismo@sanpedrodelpinatar.es 2/2
30740 San Pedro del Pinatar (Murcia) Espafia. www.sanpedrodelpinatar.es Revisado: 1/06/2022



